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LOCALIZACION DEL INMUEBLE
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* Unico terreno con mas de 400 ml. de frente sobre la Av. Venezuela y cerca a la interseccion con la Av. Colonial y
Santa Rosa (Nueva via al Aeropuerto Jorge Chavez)

o Zonificacion: CM - Comercio Metropolitano
* Losaen el 100% del inmueble
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Nueva via al Aeropuerto (3.5 — [ ol puerto (39 Km)

ras la construccion de la nueva pista del Aeropuerto International Jorge Chavez se crea un acceso directo por la
avenida Santa Rosa al lerminal de pasajeros del aeropuerto y zona de carga. Para lo cual se proyecta construir un
nuevo puente sobre el rio Rimac a la altura de Morales Duarez con Av. Santa Rosa
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Terreno comercial
Estratégicamente ubicado
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PLANO DE ZONIFICACION
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(1) Para las edificaciones aledanas al Aeropuerto Internacional que se proyecten a una altura mayor a los 5 pisos (14.00 ml) deberan contar con la opinion favorable de la Direccion de
Aeronautica Civil del MTC. (2) Se permite el uso residencial sin la obligatoriedad del uso comercial siempre y cuando se respeten los parametros normativos de densidad, area libre y
estacionamiento comrespondiente a la zona residencial compatible. (3) La formula 1.5 (a+r) que se aplica para las alturas edificatorias significa: 1.5 veces, el ancho de la via mas la
suma de los retiros municipales establecidos para ambos lados de la via, la que sera aplicada para la volumetria escalonada hasta la rasante de la visual en un angulo de 60° sobre la
horizontal; alcanzando hasta un maximo de altura de pisos que se indica en el presente parametro. (4) Se estableceran premio en altura mayores a lo establecido en el presente
parametro , en los siguientes casos: a) Cuando se acumulen lotes con zonificacion CL, cuya area resultante sea mayor a 1,000 m2 , la altura sera incrementada a'un'piso, siempre y
cuando no contraviene lo dispuesto en el numeral 1). b) Cuando se acumulen lotes con zonificacion CD, cuya area resultante sea mayor a 5,000 m2, la altura sera incrementada a 2
pisos, siempre y cuando no contraviene lo dispuesto en el numeral 1). ¢) Cuando se acumulen lotes con zonificacion CM, cuya area resultante sea mayor a 10,000 m2 , Ia altura sera
incrementada a 3 pisos , siempre y cuande no confraviene lo dispuesto en el numeral 1).
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A.T. 38,000 m?
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Julio Aguilar Garcia

Cel: 991424233

jaguila2@hotmail.com
julio@gcia.com.pe
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