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Lima, 25 de Marzo del 2024
CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS N° D000382-2024-MML-GDU-SPHU

La Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas que suscribe, de conformidad con el Titulo I,
Capitulo VII, Articulo 88° del Reglamento de Organizacién y Funciones de la Municipalidad Metropolitana de
Lima, aprobado mediante la Ordenanza N° 2537-MML publicado el 19-04-2023, Ordenanza N° 2583-MML
publicado el 14-12-2023 que aprueba la modificacion del Texto Unico de Procedimientos Administrativos
(T.U.P.A), Ley N° 29090 del 25-09-2007 y sus modificatorias y su Reglamento aprobado con Decreto Supremo
N° 029-2019-VIVIENDA, publicado el 06-11-2019.

DATOS DEL TERRENO (*)

Area : 10,000.00 m2

Ubicado : AVENIDA BELISARIO SOSA PELAEZ N° 1066-1098 CON JIRON
ANTENOR ORREGO
Manzana: ---------- Lote; ---------- Sub Lote: 1B-2
CERCADO DE LIMA Provincia y Departamento de Lima

Profes. Externo

(*) Datos declarados por el administrado en la solicitud, en el copia de la Partida Registral N° 15511686
y en la copia del Plano Catastral 091-2023 emitido por el Instituto Catastral de Lima - ICL, del cual se
considera la informacion del Cuadro Técnico de Coordenadas para la ubicacion del predio, los cuales
forman parte del Expediente N° 2024-0056888.

CERTIFICA:

La Division de Certificaciones de la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas ha emitido el
Informe Técnico N° D000776-2024-MML-GDU-SPHU-DC de fecha 25-03-2024, considerando lo siguiente:

a) ZONIFICACION

Zonificacion :COMERCIO ZONAL -CZz

Aprobado con : ORDENANZA N° 893-MML de Fecha 27-12-2005
Plano :N° 01

Area de Trat. Norm. a1

Modificado por : ORDENANZA N° 2297-MML (**) de Fecha 17-01-2021

(**) En el Articulo 1° de la Ordenanza N° 2297-MML, establece:

Aprobar la modificacién del Plano de Zonificacion del Distrito de Cercado de Lima, aprobado mediante
Ordenanza N° 893-MML, publicada en el Diario Oficial El Peruano el 27 de diciembre de 2007 de Industria
Liviana (12) a Comercio Zonal (CZ), .../; haciendo extensivo el mismo al resto de la manzana donde se
ubica el predio solicitante; precisando ademas que el cambio de zonificacion no afectara las actividades o
derechos adquiridos de los predios colindantes; conforme al Anexo N° 1, que forma parte de la presente
Ordenanza.

b) AEFEECTACION DE VIAS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN VIAL
» Plan Vial Metropolitano.-
En el Plano del Sistema Vial Metropolitano de Lima, aprobado con Ordenanza N° 341-MML del 06-12-
2001 y sus modificatorias, establece:

El predio no se encuentra afecto por ninguna Via Metropolitana del Plan Vial.
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> Vias Locales.-

El Articulo 8° de la Norma GH.020 del Reglamento Nacional de Edificaciones — R.N.E. para el disefio
de las Habilitaciones Urbanas, publicado el 08-06-2006 y modificado con Decreto Supremo N° 006-
2011-VIVIENDA del 16-07-2011, establece:

TIPO DE HABILITACION
COMERCIAL
TIPOS DE VIAS VIAS LOCALES PRINCIPALES \S/IIE'A(\:?JIKIODigerESS
Aceras o veredas 3.00 2.40
Estacionamiento 3.00 - 3.60 5.40
Pistas 0 Calzadas Sirj Separador Con,separador central: 2 médulos de
2 Mddulos de 3.60] 2 mddulos a cada lado 3.00

Nota: Las medidas estan indicadas en metros.

La afectacion del predio por la Avenida Belisario Sosa Peléez, el Jiron Antenor Orrego y las demas vias
colindantes e interiores son Vias Locales, cuyas secciones se define en el proceso de Habilitacién Urbana
ante la Municipalidad Distrital, teniendo en cuenta los médulos de las Vias Locales, el uso a servir y lo

regulado en el Reglamento Nacional de Edificaciones — R.N.E.

Normas complementarias:

1. Atrticulos Cuarto y Sexto de la Ordenanza N° 341-MML.

2. Ordenanza N° 1894-MML del 10-07-2015, que declara interés metropolitano el respeto y
salvaguarda de la intangibilidad, inalienabilidad e imprescriptibilidad de las vias del Sistema Vial
Metropolitano.

3. La Ordenanza N° 2273-MML del 15-10-2020 que promueve la accesibilidad universal y fomenta la
inclusion de las personas con discapacidad en Lima Metropolitana, asi como lo dispuesto en la
Norma A.120 sobre Accesibilidad Universal en Edificaciones del Reglamento Nacional de
Edificaciones, actualizado con la Resolucion Ministerial N° 075-2023-VIVIENDA publicado el 17-
02-2023.

c) USOS DE LOS SUELOS PERMISIBLES Y COMPATIBLES

» En Comercio Zonal - CZ
El Articulo 2° de la Ordenanza N° 893-MML, dispone que para el Area de Tratamiento Normativo I,
sera de aplicacion Anexo N° 02, Cuadro N° 03 (Normas de Zonificacion Comercial) de la misma
Ordenanza, estableciendo:
-Usos Permitidos: Comercio Zonal
-Usos Compatibles: Residencial de Densidad Alta — RDA y Residencial de Densidad Media — RDM.

d) COEFICIENTES MAXIMOS Y MINIMOS DE EDIFICACION

En Comercio Zonal — CZ: No se indica.

e)

AREA DE LOTE NORMATIVO

El Articulo 2° de la Ordenanza N° 893-MML, dispone que para el Area de Tratamiento Normativo I, se
aplicard el Anexo N° 02, Cuadro N° 03 (Normas de Zonificacion Comercial) de la misma Ordenanza,

estableciendo:
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ZONIFICACION LOTE MINIMO

Existente
Segun Proyecto

COMERCIO ZONAL - CZ

f) CUADRO DE APORTES REGLAMENTARIOS

La Ordenanza N° 836-MML publicada el 22-09-2005 y sus modificatorias, establece:

Para Para . Al
L Para Servicios Publicos
Parques Renovacion Complementarios TOTAL DE
; ilitacis Zonales Urbana
Tipo de Habilitacion gz T VIT—— APORTES
SERPAR n la Municipalida

(Emilima S.A.) | Distrital respectiva (*)

COMERCIO 5% (1) 3% (1) 2% (2) 10%

(*) Se entregara a la Municipalidad Distrital en donde se ubique el terreno por habilitar. Estos aportes son
inalienables, inembargables e imprescriptibles y en ningin caso, podréan ser transferidos a particulares.

(1) Pronunciamiento de INDECOPI mediante Resolucion N° 0159-2019/SEL-INDECOPI, fecha de
emision 20-05-2019, publicado el 25-07-2019.

(2) Pronunciamiento de INDECOPI mediante Resolucion N° 0216-2021/SEL-INDECOPI, fecha de
emision 04-03-2021, publicado el 25-06-2021.

Nota: Para Habilitacion Urbana de Uso Mixto, deberd cumplir con lo establecido en el Articulo 20° del
Titulo I11: Habilitaciones para Uso comercial y Otros Usos - Uso Mixto de la Norma TH.020 del Reglamento
Nacional de Edificaciones — R.N.E., cuyos aportes se regir& de acuerdo al Cuadro consignado en el Articulo
10 de la Norma TH.010 del R.N.E.

g) CALIFICACION DE BIEN CULTURAL INMUEBLE, DE SER EL CASO

El predio no tiene calificaciéon de monumento.
Segun la Pagina Web del Ministerio de Cultura (Oficio Mdltiple N° 90004-2019-DGDP-VMPCIC-MC de
fecha 02-01-2019).

El predio colinda con el Sitio Arqueolégico Huaca Santa Rosa o Huaca Huerta Santa Rosa, segin la
Pagina Web del Ministerio de Cultura (Oficio Multiple N° 90004-2019-DGDP-VMPCIC-MC de fecha
02--01-20109.

Para fines de Habilitacion Urbana, deberd solicitar al Ministerio de Cultura, el Certificado de Inexistencia
de restos Arqueoldgicos — CIRA, en aquellos casos en que el perimetro del area a habilitar se superponga
con un area previamente declarada como parte integrante del Patrimonio Cultural.

Debera respetar lo dispuesto en la Norma A.140 (Bienes Culturales Inmuebles) del Reglamento Nacional
de Edificaciones — R.N.E., modificado por Resolucién Ministerial N° 185-2021-VIVIENDA publicado el
01-07-2021.

PAGO:
El administrado ha cumplido con abonar la suma de S/ 205.30 (Doscientos cinco con 30/100 Soles), con
Ticket N° 002827061 de fecha 18-03-2024 por Derecho de Tramite.
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Se otorga el Presente Certificado a solicitud de (la)

COMPANIA UNIVERSAL TEXTIL S.A. EN LIQUIDACION

Tramitado con Expediente N° 2024-0056888.
Forma parte del presente, el Plano N° 0776 — Z -2024-MML/GDU-SPHU/DC, que se adjunta.

El Certificado de Zonificacién y Vias no determina limite de propiedad del predio en consulta, no reconoce
derecho de propiedad del administrado solicitante sobre el predio en consulta, ni acredita autorizacion
alguna de licencias, y la expedicidn del mismo se cifie Gnicamente a los parametros de disefio que regula el

proceso de habilitacion urbana del predio.

El presente documento tiene una vigencia de 36 meses

Documento firmado digitalmente
JESUALDO TORRES ALVAREZ

SUBGERENTE
SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO Y HABILITACIONES URBANAS — GDU
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SITIO ARQUEOLOGICO "Huaca Santa Rosa o Huaca Huerta Santa Rosa" (OFICIO N° 019-2018-DSFL/DGPANMPCIC/MC de fecha 21.03.2018) E : :
NOTA: [CL-32].- CON ORDENANZA N° 2297-MML PUBLICADO EL 17.01.2021, SE APRUEBA LA MODIFICACION DEL PLANO DE ZONIFICACION DEL DISTRITO
DE CERCADO DE LIMA, DE INDUSTRIA LIVIANA (12) A COMERCIO ZONAL (CZ), PARA EL INMUEBLE DE 49,859.75 M2, UBICADO EN LA AV. REPUBLICA DE
VENEZUELA N° 2505-2543-2575, AV. BELISARIO SOSA PELAEZ N° 1066-1098, AV. LA ALBORADA N°1085, CERCADO DE LIMA, SOLICITADO POR LA
COMPARIA UNIVERSAL TEXTIL S.A MEDIANTE EL EXPEDIENTE N° 365389-2018; HACIENDO EXTENSIVO EL MISMO AL RESTO DE LA MANZANA DONDE SE
UBICA EL PREDIO SOLICITANTE; PRECISANDO ADEMAS QUE LE CAMBIO DE ZONIFICACION NO AFECTARA LAS ACTIVIDADES O DERECHOS
ADQUIRIDOS DE LOS PREDIOS COLINDANTES.

REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DE LIMA METROPOLITANA

PLANO DE ZONIFICACION DEL CERCADO DE LIMA Y CENTRO HISTORICO
(Aprob. Ordenanza N° 893 - MML del 27.12.2005)
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Escala 177,500
CAD-SPHU : Ing. Cynthia Saavedra,
Fuente : Lamina de Zonificacién

PLANO N° 0776 - Z - 2024 - MML - GDU - SPHU - DC
EXP. N° 2024 - 0056888
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