PRESENTACION
ANALISIS DE TERRENOS

AV CANTO GRANDE

SJL

https://maps.app.goo.gl/mMgR3cEREzg1qCXF9



https://www.google.com/maps/place/Apromayor/@-12.0749416,-75.2066876,203m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x910e964f02c2119b:0x3d691fe5db0982cf!2sPlaza+de+la+Constituci%C3%B3n!8m2!3d-12.0681212!4d-75.2100809!16s%2Fg%2F1213ts1t!3m5!1s0x910e9724875af213:0x29d945466188c5fb!8m2!3d-12.0746912!4d-75.2067954!16s%2Fg%2F11pd_m35kh!5m1!1e1?hl=es&entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MTIwOS4wIKXMDSoKLDEwMDc5MjA2N0gBUAM%3D
https://maps.app.goo.gl/mMqR3cEREzg1qCXF9
https://maps.app.goo.gl/mMqR3cEREzg1qCXF9

CLASE DE PREDIO

INFORMACION DEL INMUEBLE

CONCEPTO: SE ENCUENTRA UBICADO Av. Canto Grande / Av. El Bosque / Av. Del parque
AREA DE VENTA: 90,000 m2

AREA OCUPADA: Ocupado por mercado

ZONIFICACION: 12

POBLACION: 1.282.635 habitantes

NSE: Media- baja

DUENO: Julio Aguilar (991 424 233)

PRECIO x M2: US $ 444.44 x m2 ( $ 40,500,000)

PRECIO x M2 QUE OFRECEMOS : US $ x m2

PRECIOS EN LA ZONA x M2 : TERRENOS EN US$ 600 por m?
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SUNARP

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS VL DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCERGS

CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO Reglamenta el Servicss de Pusicidd Regeal

Articulo 81 . Delimiacidn de b responsabilsisd
El sérvidor redpoidable que expede @ publicadsd oeamal no sdweme redponsabibded pod lod defecios o Lis

El servidor que Suscribe, CERTIFICA: inEaactiades 30 105 SIS Megisales, INces BULOMAtZates, ¥ HIUIDS DOndienbis qui i Consbin on & Sistoma
infoammticn

L DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Sotww o Inmsebly: TERREND DEMOMIMADD 1-F Wil. PAGIMAS QUE ACOMPANAN AL CERTIFICADO

Ukcacion: CUE FORMO PARTE DEL FUNDD DENOMINADD PAMPAS DE CANTO GRANDE Fatida N 43202952, Asioniofs) N* TODAS!

Ciisirfo dec SAN JUAN DE LURIGANCHO, Provincia de: LIMA, Deparlamento de: LIRUA, U
N* de Fojas del Cemificads @ 14

G s CONStANCIR O Arciacedn Preventivi of Corliicado o ZomfCaciin y Viks insorila &n ol asien

ipégs. 11-12) de la Parida M° 43202952 Clamokin Faghtor MO0 S00MKT 67 ELED
o D T Al o] TR AT L O ek e T 8 CRCAT i L T al ke  lCmsT Talk o P EPCaC i D oD el [ T, BT TR

R R R R . N . S ] e g e D P D S ey o R ] o e i e e B e T L 0 0 et e
Lt inscripcionas comen inscrilas en |a Parida Elcirinica N* 41202952, Qus vient de Fichs N' 3330

1 AL TR L P TN T 0 PR T FUCHE VRSP I LS R S TR P L P M D YA B

m: m P, RO TS T e | A T AT TR, SACIN L, T Ol D Dl s, MMCAMT DO TADICS DI ARG W AT

Wk gt Scuicica, posheciuins & fn Ficin & Tormer =40 (085 Dl A e kAL P B e M O At oo Fmaca
FEMCEMTLE G SO CORETEN % L DA O 0

B- EL TITULAR DOMIMIAL REGISTRAL e e

N Propistario (s}

1 INVERESIONES BAIREN 5.A C ra a f£a. 297 del misoo topo.=

Hl.- GRAVAMENES ¥ CARGAS INSCRITOS VIGENTES
Mirgund. Dentng dé bréinta afos. 8 1a fecha no exaste Gravamen ni canga

nte Grands, con an drea de 43, 780,00 M2, |

- ANOTACHIMES EN EL REGISTRO PERSONAL O EN EL AUBRO OTROS doere an ol hito nimore 1, en farma recta-
Mg ral de la pista, POR BL ESTE: confinpn al
nfmero  tdem, colimla con {errense de 1a
V.- TITULOS PENDIENTES res, en forma recia, con una longitud de=
Minguno EL OESTR: continua al lindero {ﬁ A A=
anln Av. Conto Grands.= Lima. H-8i .
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SUNARP

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE

REG ISTRO DE PRED'OS 1\{.— ANOTACIONES EN EL REGISTRO PERSONAL O EN EL RUBRO OTROS
CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO s
V.- TITULOS PENDIENTES
Ninguno.,

El servidor que suscribe, CERTIFICA:

VI. DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS
s REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL: Art. 81 - Delimitacion de responsabilidad. - El
I. DESCRIPCION PEL INMUEBLE servidor responsable que expide la publicidad formal no asume responsabilidad por los defectos o las
Sobre el Inmueble: TERRENO ERIAZO, inexactitudes de los asientos registrales, indices automatizados, y titulos pendientes que no constan en el sislema

Ubicacién: PARTE DEL SUB LOTE 1-D-A, FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE, informatico.

Distrito de: SAN JUAN DE LURIGANCHO, Provincia de: LIMA, Departamento de: LIMA. IR G IE U P ONP AR AN AT CER TR ICADD

Partida N 43202936, Asiento(s) TODOS.
*SE DEJA CONSTANCIA QUE EN EL INMUEELE REGISTRADO EN LA PRESENTE PARTIDA N° 432029386,

EXISTEN INSCRITAS DIVERSAS ANOTACIONES DE INDEPENDIZACIO.
**ASIMISMO, SE DEJA CONSTANCIA QUE CONSTA REGISTRADO EN EL ASIENTO B0O0006 DE LA PARTIDA e Bt B o
ELECTRONICA N° 43202936 QUE NO ES POSIBLE VERIFICAR EL AREA REMANENTE DEL INMUEBLE. 2 !} HAH m’f"’l Nt [isi & Y

IS

Las inscripciones corren inscritas en la Partida Electrénica N° 43202936, Que viene de Ficha N* 333957, -I
Antecedentes: Ninguno. te 207 del mismo toms,— . ;
N° de Imagenes Electronicas, posteriores a la Ficha o Tomo: ***24 ( VEINTICUATRO ). !

Il.- EL TITULAR DOMINIAL REGISTRAL v Gremde, £on on drea de: B8,97h oo M2,
N° Propietario (s ol hite nimere 1, &n formm recta oou =
N°  Propietario (s) L ESIE: conti 1 linde=
1 INVERSIONES BAIRIKI S.A.C pista, POR EL ESYE: centinoa el 11

v, colinda con la Av, Wiesa, parie oan

A ¥l de 415,00 ml., basta llegar al hite-
lll.- GRAVAMENES Y CARGAS INSCRITOS VIGENTES hite nimern & snforma recla con uma =

SERVIDUMBRE DE OCUPACION: Registrada en el asiento D00001, CON CAMBIO DE DENOMINACION en el la pnidad 1-F, propisdad de Cemts Grap
asiento DO00D1 (Pag. 6) de la Partida Electronica N” 43202036.
ANOTACION DE DEMANDA: Registrada en el asiento DD0003 (Pag. 13) de la Partida Electronica MN° 43202936.

IV.- ANOTACIONES EN EL REGISTRO PERSONAL O EN EL RUBRO OTROS
Ninguno.

-



ECO
PLAZA CERT DE PARAMETROS

5an Juan De Lurigancho, 28 de Enero del 2026
CERTIFICADO DE PARAMETROS N° D000046-2026-MDSJL/GDU-SPUCOP

[ FECHA DE EXPEDICION: | 2Rm/2026
[FECHA DE CADUCIDAD: | 2RO

La Sub Gerencia de Planeamiento Urbano, Catastro y Obras Privadas, de acuerdo con la Ordenanza N.®
933-2006-MML del 05 de Mayo 2006, Ordenanza M. 1015-MML del 14 de Mayo del 2007, Ordenanza M.*
1081-MML del 12 de Diciembre del 2007, Resclucion de Alcaldia N* 648 MDSJL del 24 de Julio del 1997
y Sequn Ordenanza N.° 284-MDSJL-2014 del 30 de Noviembre del 2074 y Ordenanza N*2608 del 09 de
Enero del 2025 y habiendose emitido ef INFORME N°059-2026-JACH de fecha 28/01/2026.

Cetifica que:
INFORMACION DEL SOLICITANTE
diente : E-0D03023-2026.
Salicitants : JULID ALFREDD AGUILAR GARCLA
DNI : 40905074
Recibo de Pago : §1200126034691
Ubleacion dal inmueble : SUB.LOTE 1-DA FUNDO PAMPAS DE CANTO GRANDE TERRENO ERIAZO, DEL
DISTRITO DE SAN JUAN DE LURIGANCHO

INFORMALCION TECNICA

Area de Tratamienio Normative il
Zonilicacian : ZRE (ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL)

PARAMETROS URBANISTICOS ¥ EDIFICATORIOS
De aplicacsin para ooo &l nte

LOTE MINIMO ALTURADE AREA
2OMA 1 IHLl::il"D:D Uw:i?‘ls!LES NORMATIVO EDIFICACION LIBRE RETIRD ESTACKINAMIENTOS
ey MAKIMA (md) | MiNIMA
Zona De 5.00 ml en -
I Intensidad ] & 5 Conforme Io estabiecidn
e Media b Segun Proyecin . i bokas sus e ol FIE
Especial - IRE Irenies
NOTAS:
. (") Los Usos Permitdos podran ser: Centro Comerceal, Galerias Comerciales, Lo Comercial. Oficings, AMacenes,

Hospedaje, Centre de Salud, kglesia y los que resulten con wso conforme en zondicaecion Comercio Zonal - CZ sefalados
&n |8 Ordenanza N 933-MML y sus maodificatorias, del ndice de Usos para la Ubicazion de Actividates Lirbanas en & Area
de Tratamiento Normativo |

«  Les alnuras mawmas de eofication estan sujetas a la facbbilidad sustentada en estudio oe resistencia y capacidad portante
de s suelos a evaluarse por ka municipakdad Distrital &l momento de evaluar el proyecto respectivo.

= Mo Se pemikind consirar encima e a aturs penmtide. En las azoteas podrd haber equipos o BCCESONGS Slempre ¥ cuands
no exista visual desde el exterlor y se manienga la sohcdn arquitecionica de la fachada,

+  Los estaconamientos serdn resueltes dentro ded lote, &si como kas zonas de carge y descarga yio patios de maniobeas, de
acuerdo con el desarrolo y io gue requiers el proyecio.

«  Enlas Habilitaciones Lrbanas se debers respatar s viss y secciones visles del Sstema Vial Metropoitano agrobadas por
la Ordenanza N 347- ML y sus mosficatonas.

= Les actividades que presenien CoNCUIMencia mesiva de personas deberdn prever ung bahia de embargue y desembargue
&l mismo que serd resuelto como perte ded Esiudie de Impacio Vil — EIV.



ECO
PLAZA CERT DE PARAMETROS

San Juan De Lurigancho, 28 de Enero del 2026
CERTIFICADO DE PARAMETROS N° DO000047-2026-MDSJL/GDU-SPUCOP

[ FECHA DE EXPEDICION: | 2BIO/Z02E |
| FECHA DE CADUCIDAD: | 2RICN/2025

La Sub Gerencia de Planeamiento Urbano, Catastro y Obras Privadas, de acuerdo con la Ordenanza N.°
933-2006-MML del 05 de Mayo 2006, Ordenanza MN.* 1015-MML del 14 de Mayo del 2007, Ordenanza M=
1087-MML del 12 de Diciembre del 2007, Resolucion de Alcaldia N* 648 MD5JL del 24 de Julio del 1997
y Segun Ordenanza N.° 284-MDSJL-2014 del 30 de Noviembre del 2014 y Ordenanza N*2688 del 09 de
Enero del 2025 y habiéndose emitido el INFORME N*060-2026-JACN de fecha 28/01/2026.

Certilica que:

INFORMACION DEL SOLICITANTE
Expediente = E-00D3022-2026
Solicitante = JULID ALFREDOD AGUILAR GARCLA
DNl = 40905074
Recibo de Pago : B1200126034692
Ublcacidn dal inmuabha = LOTE 1-F FUNDD PAMPAS DE CANTO GRANDE, DEL DISTRITO DE SAN JUAN

DE LURIGANCHO

INFORMACION TECRICA
Asea de Tratamiento Normativo -l
Zonificachin : ZRE (ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL)

PARAMETROS UREANISTICOS ¥ EDIFICATORIODS
De aplicacian para (oo & nte
LOTE MINIMO ALTURA DE AREA
ZOMA L m;::'::n 'j:f_ﬁ;ms NORMATIVO | EDIFICACION | LIBRE RETIRD ESTACKIMAMIENTOS
i MAKIMA fmL) | MINIMA
Zona De S.00ml en .
Intensidad = g 0 Conforme |o establecidn

cion priire Iy} Segun Proyecin 15.00 mi. ) bodas =us e ol FBE

Especial - ZRE fremes

NOTAS:

(") Los Usos Permitidos podran ser: Centro Comercial, Galerias Comerciales, Local Comercial, Olicings, Almacenes,
Hospedaje, Centra de Salud, kglesla y los que resuten con wse conforme en zondicacion Comercie Zonal — CZ sefalados
en la Ordenanza N*333-MML y sus madificatorias, dal Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas en el Area
de Tratamiente Monmativo I,

. Las aturas maxmas de edficacion estan su|e1as a la factibilidad sustentada en esbudio 8e resistencia y capacidad portante
de los suelos a evaluersa por ka municipakdad Distntal &l momento de evaluar el proyecto respectiva.

= Mo 58 penmiica constrdr encima de la alturs permitide. En las azateas podra Naber aquepas o ACCESON0S Slempre y cLANDo
no exista visual desde el exderior y se maniengs ka solucidn arquiecionica de la fachada,

= Los estaconemienios Serdn resuelios dentro ded lote, asi como las 2onas de carga y descargs wo peties de maniobeas, de
acuendo can el desarollo y lo gue requiers el proyecio.

] Enlas Habilitaciones Urbanas se debera respetar las vias y secciones viskes del Sistema Vial Metropodtano sgrobadas por
la Crdenanza N°347-MML y sus modficatonas.

= Las actividades que preseien cONCLMEncia MAasve de Personas debersn prever una bahia oe embargue y desembarue
&l mismo qUe 58ra resuslto como pate del Estutd 88 Impacto Visl - EIV.



FOTOS DEL TERRENO
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